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Bndotwerg

huursubsidie in relalie tot waterwoningen

Ceachle haor Stadig,

In verband met de ontwikkeling cn nadere uitwerking van het plan IJburg heeft u e2n aantal keren de
vrazg 2an de orde gesield of huursubsidic kan worden verstrekt bij waterweningen.

De reden waarom mijn standpunt nogal lang op zich heef! laten wachren heell te maken met e
viaagstelling of de waterwoning in juridische zin als woning kan wurden beschouwd, te mesr omdat het
begrip woning nergens in de regelgeving is gedefinjeerd,

De Huucsubsidiewet gaat namelijk in relatic tot het BW wit van het hegrip woonruimte, waar ook cen
waning als hedoeld in de Woningwet onder wordt verstaan. In de systematick van de Woningwet is er
vervolgens sprake van cen woning als deze voldoct aan de bouwtechnische voorschrilen voor woningen
in het Bouwbesluil, De wuaterwaning moet daarom, nct als icdere andere waning, valdeen aan de
vourschriften in het Bouwbesluit en er moet cen bouwvergunning voor kunnen warden verlegn.
Hicrmee moeten waterwoningen dus passen in het bestemmingsplan van uw gemeente.

lndien de waterwoning, anders dan cen woonboot of woonschip, aan deze voorwaarden kan valduen, is
huursubsidic voor dit type woning megelijk en kan ook cen huisvestingsvergunning voor een
waterwoning werden verstrek!,

Afgaande op de deor uw gemeente aangereikte informatie zie ik vooralsnoy geen b lemimeringen in (e
technische regelgeving die het realiscren van projecten waterwoningen in de weg zouden kunnen staan.
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Machien zich in de pruktijk toch zulke belemmeringen voordeen, dan kan gebrulk gemaakt worden vin
de gelijkwuaardigheidsbepalingen in het Bouwbesluit, Tn mochicn deze nict tot een oplossing leiden, dan
kan nog overwogen worden om de vrijatellingsbepaling in artikel 7 van de Woningwet toe t¢ passen. Aan
de hand van praktijkecvaringen met de waterwoning kan worden bezien of adnpassing van het
Bouwbesluit op die punten dan gewe=nst is.

Bewoners van ¢en waterwoning kunnen dus in aanmerking komen voor huursubsidie. Daarmee knnnen
waterwuningen ook in de sociale huursestor worden gerealisecrd en zijn 22 ook voor de lagere £
inkomensgroepen bereikbaar,
[ plaats higebij één kanttckening. Op dit mement bestaat er geen jurisprudentic over de vraay of de

wire r.ﬁrk;;ifp}gl als onroetends zaak kan worden bestempeld. Het #ijn van cen onroerende zauk is voor de

vrije se.r::'_tbf'ﬁiﬁt 20 belangrijk, muar wel voor de sociale ivurweningen, Want in geval van cen rocromle

zazk zal I'Eff?mr op de huurprijs maeten worden geheven.

Een '-lv'ijcéﬁl}oning i$ in mijin visic een onroerende zaak, omdat deze duurzaam met de grond

(waterbodem) wordt verenigd. Dat het geheel in verbund met varigrende waterstandon verticaal iets langs

ankeering moet kunnsa bewegen, doct mijns inzieds niets af aan het duurzame karskter,
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De toetsing hieryan is echiter niet aan mij maar aan de rechier,

Mede met het cog op deze nog niet gedanc rechterlijke loetsing kunt u het zijn van “onruerende zaak”
henadnikicen daer bij welerwoningen de nonmale woningprocedures tae t= pussen. Daarmes wordl e
tegenstelling met cchie woanschepen =xtra benadrukr, Zo kunt u de kavels in eigendom af in ertpacht
uitgeven, de toewijuing van kavels en (koop- en huur)woningen op dezelfde manier als bij gewane
woningen lalen verlopen, cigendom en beheer van de (sociale) huurwoningen onder de corporatiss laten
vallen en huisvestingsvergunningen verlenen.

[ vertrouw er op U mat deze brief genosgraam te hebben golnformeced en dat u uw plannen rondom
[Iburg mede op basis van dit schrijven verder 2ult kunnen vormgeven en realiseren.

Heogachtend,
De Sraztssacre
Ruimtelijke

van Yaolkshuisvesting,
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